Wohnungsbaugesellschaft mbH

calbenser 1'

Anlage 1 zum Mietvertrag

Allgemeine Vertragsbestimmungen
Nr. 1 Benutzung der Mietsache, der gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen

(1) Die Hausordnung und die Benutzungsordnung darf das Wohnungsunternehmen
nachtraglich aufstellen oder

dandern, soweit dies im Interesse einer ordnungsgemdBen Bewirtschaftung des Hauses

notwendig und fUr den Mieter zumutbar ist. Etwaige neue und gednderte Regelungen

werden dem Mieter besonders mitgeteilt. DarUberhinausgehende Regelungen bedurfen der

Zustimmung des Mieters.

(2) FUr Aufstellung und Betrieb von Waschmaschinen, Trockenautomaten und
GeschirrspUlmaschinen innerhalb der Wohnung bedarf der Mieter keiner vorherigen
Zustimmung (vgl. Nr. 6 AVB) des Wohnungsunternehmens. Der Mieter hat dabei jedoch die
einschlégigen technischen Vorschriften und die verkehrsublichen Regeln zu beachten, um
die mit Aufstellung und Betrieb derartiger Gerdte verbundenen moglichen
Beeintrachtigungen und Schdden zu verhindern. Das Anbringen einer Parabolantenne ist
nicht zul&ssig, soweit Kabelanschluss oder eine Gemeinschaftsantennenanlage vorhanden
ist. In anderen Fdéllen ist die Zustimmung des Wohnungsunternehmens erforderlich.

Nr. 2 Mietzahlung

(1) Die Miete gemdaB § 3 des Mietvertrages ist monatlich im Voraus, spatestens bis zum dritten
Werktag eines jeden Monats kostenfrei nach ndherer Bestimmung des
Wohnungsunternehmens zu entrichten.

(2) Der Mieter ist auf Verlangen des Wohnungsunternehmens verpflichtet, die Miete —
einschlieBlich Zuschldgen, Vergitungen und Vorauszahlungen — von einem Konto bei einem
Geldinstitut anzulegen und fur die Deckung des Kontos in Hohe der monatlich zu leistenden
laufenden Zahlungen zu sorgen. Die dem Wohnungs-unternehmen berechneten Kosten nicht
eingel6ster Lastschriften hat der Mieter zu tragen.

Nr. 3 Ubergabe der Mietsache

(1) Der Zustand der Mietsache im Zeitpunkt der Ubergabe wird im Ubergabeprotokoll
niedergelegt.

(2) Soweit das Wohnungsunternehmen oder der Mieter Ausgleichsbetrége fur unterlassene
Schdnheits-

Reparaturen vom Vormieter erhalten hat, sind diese zur Durchfuhrung von Schdnheits-
reparaturen in der Wohnung zu verwenden.

Nr. 4 Erhaltung der Mietsache

(1) Der Mieter hat die Mietsache sowie die zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimmter
Rdume,
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Einrichtungen und Anlagen schonend und pfleglich zu behandeln. Er hat fUr ausreichende
LUftung und Heizung aller ihm Uberlassenen RGume zu sorgen.

(2) Schénheitsreparaturen sind fachgerecht auszufUhren. Die Schonheitsreparaturen
umfassen das Tapezieren, Anstreichen, oder Kalken der Wénde und Decken, das Streichen
der FuBb6dden und den Innenanstrich der Fenster, das Streichen der Tiren und der
AuBentiren von innen sowie der Heizkdrper einschlieBlich der Heizrohre.

Der Mieter darf nur mit Zustimmung des Wohnungsunternehmens von der bisherigen
AusfUhrungsart erheblich abweichen. Erist fir den Umfang der im Laufe der Mieterzeit
ausgefUhrten Schénheitsreparaturen nachweispflichtig.

(3) Schaden in den Mietrdumen, im Haus und an den AuBenanlagen sind dem
Wohnungsunternehmen

unverzuglich anzuzeigen. Der Mieter haftet fir Schaden, die durch schuldhafte Verletzung
der ihm obliegenden Anzeige- und Sorgfaltspflicht verursacht werden, insbesondere, wenn
technische Anlagen und sonstige Einrichtungen unsachgemaB behandelt, die Uberlassenen
R&ume nur unzureichend gelUftet, geheizt oder nicht genigend gegen Frost geschitzt
werden. Er haftet auch for Sch&den, die durch seine Angehdrigen, Untermieter sowie von
sonstigen Personen schuldhaft verursacht werden, die auf Veranlassung des Mieters mit der
Mietsache in BerUhrung kommen.

Nr. 5 Modernisierung und Energieeinsparung

MaBnahme zur Erhaltung und Verbesserung der gemieteten RGume oder zur Einsparung von
Heizenergie, Energie oder Wasser hat der Mieter zu dulden, soweit sich die Verpflichtung dazu
aus dem Paragraph 554 des BUrgerlichen Gesetzbuches (BGB) ergibt.

Nr. 6 Zustimmungsbedurftige Handlung des Mieters

(1) Mit RUcksicht auf die Gesamtheit der Mieter und im Interesse einer ordnungsgemaBen
Bewirtschaftung des

Hauses und der Wohnung bedarf der Mieter der vorherigen Zustimmung des

Wohnungsunternehmens, wenn er

a) die Wohnung oder einzelne RGume entgelilich oder unentgeltlich Dritten Uberlasst, es
sei denn, es handelt sich um eine unentgeliliche Aufnahme von angemessener Dauer
(Besuch),

b) die Wohnung oder einzelne RGume zu anderen als Wohnzwecken benutzt oder
benutzen Iasst.

c) Schilder (ausgenommen Ubliche Namensschilder an den dafir vorgesehenen Stellen),
Aufschriften oder Gegenstdnde jeglicher Art in gemeinschaftlichen RGdumen, am
Hause anbringt oder auf dem GrundstUck aufstellt,

d) Tiere halt, soweit es sich nicht um Ubliche Kleintierhaltung handelt (z.B. Fische,
Hamster, Vogel),

e) von dem lauten Ubergabeprotokoll vorgesehenen Beheizungsart abweicht,
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f)  weitere SchlUssel anfertigen lassen will.
(2) Die Zustimmung des Wohnungsunternehmens soll schriftlich erfolgen.

(3) FUr die Falle der Uberlassung der Wohnung oder einzelner R&ume nach Abs. 1a) gelten
die Bestimmungen
des BUrgerlichen Gesetzbuches (§ 553 BGB).

Das Wohnungsunternehmen wird im Ubrigen auf Antrége eine Zustimmung erteilen, wenn
keine berechtigten Interessen des Wohnungsunternehmens entgegenstehen und
Belastigungen anderer Haubewohner und Nachbarn sowie Beeintrchtigungen der
Mietsache und des GrundstUcks nicht zu erwarten sind.

(4) Das Wohnungsunternehmen kann eine erteilte Zustimmung widerrufen, wenn Auflagen
nicht eingehalten,

Bewohner, Haus oder Grundsticke gefdhrdet oder beeintrdchtigt oder Nachbarn beldstigt

werden oder sich Umstdnde ergeben, unter denen eine Zustimmung nicht mehr erteilt

werden wirde.

(5) Durch die Zustimmung des Wohnungsunternehmens wird eine etwaige Haftung des
Mieters nicht berUhrt bzw. ausgeschlossen.

Nr. 7 Besichtigung der Mietsache durch die Wohnungsunternehmen

(1) Beauftragte des Wohnungsunternehmens kénnen in begrindeten Féllen die Mietsache
nach rechtzeitiger

AnkUndigung bei dem Mieter zu angemessenen Tageszeiten besichtigen oder besichtigen

lassen.

(2) In dringenden Fallen insbesondere zur Abwendung von Gefahren und Schdden ist das
Wohnungsunternehmen bei Abwesenheit des Mieters berechtigt, die Mietrdume auch auf
Kosten des Mieters 6ffnen zu lassen, sofern die SchlUssel dem Wohnungsunternehmen nicht
zur VerfUgung stehen.

Nr. 8 Fristlose Kiindigung

Das Wohnungsunternehmen kann das Mietverhdltnis ohne Einhaltung der Frist schriftlich
kundigen, wenn

a) der Mieter oder diejenigen, welchen der Mieter den Gebrauch der Mietsache Gberlassen
hat, ungeachtet einer Abmahnung des Wohnungsunternehmens einen vertragswidrigen
Gebrauch der Mietsache fortsetzt, der die Rechte des Wohnungsunternehmens in
erheblichem MaBe verletzt, insbesondere einem Dritten den ihm unbefugt Uberlassenen
Gebrauch gestattet oder die Mietsache durch Vernachl@ssigung der dem Mieter
obliegenden Sorgfalt erheblich gefdhrdet,
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b) der Mieter schuldhaft in solchem MaBe seine Verpflichtungen verletzt, insbesondere den
Hausfrieden so nachhaltig stért, dass dem Wohnungsunternehmen die Fortsetzung des
Mietverhdltnisses nicht zugemutet werden kann,

c) der Mieter fur zwei aufeinander folgende Termine mit der Enfrichtung des Mietzinses oder
eines Teiles des Mietzinses, der eine Monatsmiete Ubersteigt, in Verzug ist oder

d) in einem Zeitraum, der sich Gber mehr als zwei Termine erstreckt, mit der Entrichtung des
Mietzinses in HOhe eines Befrages in Verzug gekommen ist, der den Mietzins fUr zwei
Monate erreicht.

Nr. 9 Keine stillschweigende Verlangerung

Das Wohnungsunternehmen ist nicht damit einverstanden, dass eine Verldngerung des
Mietverhdltnisses eintritt, wenn der Mieter nach Ablauf der Vertragszeit oder einer gewdhrten
Raumungsfrist die Wohnung weiterhin benutzt. Ausgenommen hiervon sind Hartefdlle i.S. §
574 ff. BGB.

Nr. 10 Beendigung des Mietverhdltnisses durch Tod

(1) Ist das Mietverhdltnis mit mehreren Mietern abgeschlossen, so wird es nach dem Tod eines
der Mieter mit dem Uberlebenden Mieter allein fortgesetzt.

(2) FOhrt der Mieter mit seinem Ehegatten einen gemeinsamen Hausstand in der Wohnung,
so tritt mit dem Tode des Mieters der Ehegatte in das Mietverhdltnis ein. Erklart der
Ehegatte binnen eines Monats, nachdem er vom Tode des Mieters Kenntnis erlangt hat,
dem Wohnungsunternehmen gegenuber, dass er das Mietverhdlinis nicht fortsetzen will,
so gilt sein Eintritt in das Mietverhdlinis als nicht erfolgt. Es gelten dann die Fristen einer
ordentlichen Kindigung.

(3) Im Ubrigen gelten im Falle des Todes des Mieters die gesetzlichen Bestimmungen.

Nr. 11 Rickgabe der Mietsache

(1) Bei Beendigung des Mietverhdltnisses sind die Uberlassenen RGume in ordnungsgemdaBem
Zustand zu Ubergeben.

(2) Hat der Mieter Anderungen der Mietsache vorgenommen, so hat er den urspringlichen
Zustand spdatestens bis zur Beendigung des Mietverhdlinisses wiederherzustellen, soweit nichts
anderes vereinbart ist oder wird. FUr Anlagen und Einrichtungen (auch Schilder und
Aufschriften) innerhalb und auBerhalb der Mietrdume gilt das gleiche. Das
Wohnungsunternehmen kann verlangen, dass Einrichtungen beim Auszug zurbckbleiben,
wenn es den Mieter angemessen entsché&digt. Dem Wohnungsunternehmen steht dieses
Recht nicht zu, wenn der Mieter an der Mitnahme ein berechtigtes Interesse hat.
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(3) Hat der Mieter vertragsgemanB die Schdénheitsreparaturen Gbernommen, so sind diese
rechtzeitig vor Beendigung des Mietverhdlinisses durchzufuhren.

(4) Bei Auszug hat der Mieter alle Schlussel an das Wohnungsunternehmen zu Ubergeben;
anderenfalls ist das Wohnungsunternehmen berechtigt, auf Kosten des Mieters die Rdume
offnen und neue Schldsser und Schlussel anferfigen zu lassen, es sei denn, der Mieter macht
glaubhaft, dass ein Missbrauch ausgeschlossen ist.

Nr. 12 Personenmehrheit der Mieter

(1) Mehrere Mieter haften fUr alle Verpflichtungen aus dem Mietvertrag jeweils als
Gesamtschuldner.

(2) Willenserkldrungen sind gegenuber allen Mietern abzugeben; fur die Rechtswirksamkeit
des Zugangs genugt es, wenn Sie gegenuber einem der Mieter abgegeben werden. Diese
Empfangsvollmacht, die auch fir die Entfgegennahme von Kindigungen gilt, kann aus
berechtigtem Interesse widerrufen werden.

Nr. 13 Schlussbestimmungen

(1) Anderungen und Ergé&nzungen dieses Vertrages sind schriftlich zu vereinbaren, dies
schlieBt nicht aus, dass die Vertragsparteien im Einzelfall auf die Schriftfform verzichten.

(2) FUr Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist das Amtsgericht zustdndig, in dessen
Zustandigkeitsbereich die Wohnung liegt.
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